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本日の内容

１．これまでの話の整理

２．新しいまちづくり計画案

土地・建物に関すること

３．今後の流れ

（10分程度）

（10分程度）

※新しいまちづくり計画の策定まで
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１.これまでの話（経緯）
■これまでの経緯

平成３０年度
南岩国駅前地区まちづくりのためのアンケート調査

令和元年度
第１回まちづくり意見交換会（道路・公園について）

令和２年度
第２回まちづくり意見交換会（土地区画整理事業の廃止、まちづくりの方針）

令和３年度
第３回まちづくり意見交換会（道路・公園等の整備素案）

令和４年度（R4年6月）
第４回まちづくり意見交換会（整備素案の補足説明、将来のまちのイメージ）

令和４年度（R5年2月）
第５回まちづくり意見交換会（土地と建物に関すること）

ここのお話
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■まちの状況

１.これまでの話（現在のまち）

日用品店や病院な
どが集まるエリア

事業所などが
あるエリア

工場などが操業
しているエリア

ゆめタウン

住宅地が広がる
エリア

中学・高校・
短期大学

近くに学校があり、
多くの学生が南岩国駅を
利用している。

駅舎がリニューアル
駅前広場はR6.3完成予定

市内から
多くの人
が訪れる。
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■まちの状況（まちなみ）

１.これまでの話（現在のまち）

・アンケート調査結果
・意見交換会により

店舗と住宅
が混在する
エリア

工場などがあるエリア

駅前エリア

戸建て住宅が集まるエリア

ゆめタウン

特徴のある４つのエリア

S29に都市計画決定した
土地区画整理事業に替わる
「新しい計画」による
まちづくりを進めていく。

ここから、新しい計画つくりが
スタートしました。
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■まちづくりの方針

１.これまでの話（現在のまち）

土地区画整理事業に替わる

「新しい計画」でのまちづくりを考える

【まちづくりの方針】
既存の住環境を活かしながら、賑わいの創出と定住の促進

「新しい計画」の方向性
・既存の｢住環境｣や｢営み｣を活かす
・地域の人がより住みやすいまちへ
・駅前として相応しい賑わいを
・都市機能の整備
（道路・公園・雨水排水対策）

たくさんのご意見を
いただきました。

どんな「まち」が
いいかな？
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１.これまでの話（整備計画案）

道路整備：
歩きやすい歩道
賑わいのある通り

まちづくり整備計画を進

めるためには、皆さまの

ご理解とご協力が必要に

なります。引き続きよろ

しくお願いいたします。

ゆめタウン

中電
南岩国供用会館

公園整備：
賑わいや憩いの場
こどもの遊び場

■道路・公園・雨水排水対策

雨水排水対策：都市防災の機能を強化

公園の下などに雨水を溜める施設を整備
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１.これまでの話(将来のまちのｲﾒｰｼﾞ)

新しい建物が増
えたな～

マンション
〇駅前エリアに相応しい賑わい
〇住む人が増えてほしい
〇マンションの立地
〇イベントなどができる公園

ゆめタウン

【まちづくりの方針】 → 将来のまちのイメージ
（４つのエリアに合わせて）
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１.これまでの話(将来のまちのｲﾒｰｼﾞ)

〇賑わいのある通り
〇圧迫感のない歩道
〇新しいお店ができる

新しいお店が
できてる

沿道の建物

沿道の賑わい 圧迫感のない歩道

ゆめタウン

駅前からの表通りのイメージ
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１.これまでの話(将来のまちのｲﾒｰｼﾞ)

〇戸建て住宅などが広がる
〇静かな住宅地
〇子育てしやすい（公園）
〇安心して歩ける道

安心して歩ける道

静かな住宅地

戸建て住宅

ゆめタウン



〇店舗が近くにあり、歩く範囲で買いものできる
〇小さく隠れ家的なお店
〇散歩したくなる雰囲気
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１.これまでの話(将来のまちのｲﾒｰｼﾞ)

工場や事業所など、これまでどおりの操業環境
を維持していけるエリアに

ゆめタウン

日用品店
カフェ

住宅と店舗が近い
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１.これまでの話(将来のまちのｲﾒｰｼﾞ)

このように整理した、「将来のイメージ」に向けて、
まちづくりを進めていきます。
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本日の内容

１．これまでの話の整理

２．新しいまちづくり計画案

土地・建物に関すること

３．今後の流れ

（10分程度）

（10分程度）

※新しいまちづくり計画の策定まで
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「将来のまちづくり」を支える３つの要素

道路や公園等
の整備計画

土地利用に
関すること

建物に
関すること

２.新しいまちづくり計画案

公共工事
で整備

土地の所有者
に関係あり 家やアパート

等の建築に
関係あり

将来のまち

※整備計画案はとりまとめ済♪



戸建てが多く穏やか
子育てしやすい

住居系

商業系工業系

お店が多くて便利
マンションなども多い

工場などがある
働きやすい

静か

賑やか

生活仕事
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地域にあった『土地や建物のルール』を考える

２.新しいまちづくり計画案

『土地や建物のルール』＝「用途地域」

用途地域とは？

用途地域とは、地域に合った『まちなみ』を
作っていくためのルールです。

■住みやすいまちづくりを目指して

第一種住居地域

第二種住居地域

近隣商業地域

商業地域

準工業地域

商業地域

現在の用途地域

第二種住居地域

準工業地域

第一種住居地域 近隣商業地域

ゆめタウン



商業地域

現在の用途地域

第二種住居地域

準工業地域

近隣商業地域
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■将来のまちづくりを考えて「用途地域」を検討

２.新しいまちづくり計画案

戸建て住宅やアパートが建ち
並ぶ、落ち着いたエリア

店舗と住居が密接にある生活
がしやすいエリア 現在の営みを維持していく

エリア

第一種住居地域

駅前に相応しい、賑わいの
あるエリア

ゆめタウン

商業系と住居系が
混在している

住居系でまちづくり

住居系でまちづくり
工業系でまちづくり

商業系でまちづくり
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２.新しいまちづくり計画案
■駅前エリアを賑わう地域へ

商業地域

現在の用途地域

第二種住居地域

準工業地域

第一種住居地域 近隣商業地域

ゆめタウン

賑わうエリアに

マンション

沿道の建物

沿道に賑わい

圧迫感のない歩道

将来のまちのイメージ
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２.新しいまちづくり計画案

近隣商業地域

まちなみ
・商店街
・鉄道駅周辺

近隣住民が日用品などの買い物をする
ための地域

商業地域

まちなみ
・中心市街地
（飲みや街が形成
されやすい）

・主要駅周辺

商業の利便性を高めるための地域

ゆめタウン

商業系でまちづくり

望ましい

■地域に相応しい 賑わう地域へ
この地区は日用品などを求めて、市内から多く
の人が訪れるまち
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■新たな｢土地や建物のルール｣=｢用途地域｣の変更案

商業地域

現在の用途地域

第二種住居地域

準工業地域

第一種住居地域 近隣商業地域

２．新しいまちづくり計画案

ゆめタウン

『近隣商業地域』

新たな用途地域

第二種住居地域

準工業地域

第一種住居地域 近隣商業地域

ゆめタウン

駅前地区としてエリアに相応しい賑わいと、将来のイメージに合う「まちなみ」
を目指して「広く近隣商業地域にする」ことを提案します。

賑わい

まちなみ
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２．新しいまちづくり計画案

■近隣商業地域にすることで何が変わるの？

『近隣商業地域』

ゆめタウン

・建ぺい率（けんぺいりつ）
土地に対して、建物に使う土地の割合
のこと。例）土地の半分を使用→50％

・建物用途
建築可能な建物の種類や規模のこと

・準防火地域の指定
火災に対する地域のとしての安全対策

・容積率（ようせきりつ）

敷地面積に対する建物
の延べ床面積の割合

容積率（％）=
敷地面積

延べ床面積

延べ床面積

二階床面積

一階床面積

敷地面積

※その他の専門的な用語につきまして
は資料①の裏面に記載しています。
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■近隣商業地域にすることで何が変わるの？

第二種住居地域 近隣商業地域 商業地域

建
物
用
途

店舗等
店舗等の床面積が
10,000㎡を超える
もの

× 〇 〇

遊戯施設
・

風俗施設

カラオケボックス
等

床面積が10,000㎡を
超えるもの×

〇 〇

麻雀屋、パチンコ
屋等

床面積が10,000㎡を
超えるもの×

〇 〇

劇場、映画館、演
芸場、観覧場等

× 〇 〇

キャバレー、
個室付浴場等

× × 〇

【例】

２.新しいまちづくり計画案

変更

賑わいを

風紀を



容積率 200% 300% 400％
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第二種住居地域 近隣商業地域 商業地域

建ぺい率 60% 80% 80％

【例】 敷地面積に対し
て建物面積を広
くとれます

■近隣商業地域にすることで何が変わるの？

２.新しいまちづくり計画案

変更

容積率300％とは
土地の半分を使用して建物を
建てようとした場合、6階建て
程度が建てられます。

【例】
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第二種住居地域 近隣商業地域 商業地域

準防火地域の指定 なし あり あり

■近隣商業地域にすることで何が変わるの？

２.新しいまちづくり計画案

ただし、現在お住まいの建物について、建て替えや増改築の
予定がない場合は、改修する必要はありません。

駅前地区は多くの人が集まり、賑わいのある地域だか
らこそ、火災に対して安全対策が必要になります。

『近隣商業地域』
距離が近くなりやすい

火災時には隣の建物から火が燃え移るの
を防ぐため、今後は新築や増改築の際に
は、窓や玄関などに燃えにくい素材が求
められます。

変更
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本日の内容

１．これまでの話の整理

２．新しいまちづくり計画案

土地・建物に関すること

３．今後の流れ

（10分程度）

（10分程度）

※新しいまちづくり計画の策定まで



25

H30

意
見
交
換
会

●
土
地
区
画
整
理
事
業
の
廃
止

●
ま
ち
づ
く
り
整
備
素
案
（
道
路
・
公
園
な
ど
）

●
将
来
の
ま
ち
の
イ
メ
ー
ジ
に
つ
い
て

ア
ン
ケ
ー
ト
調
査

新
た
な
ま
ち
づ
く
り
の
ス
タ
ー
ト

今回

意
見
交
換
会

●
土
地
や
建
物
に
関
す
る
こ
と

３.今後の流れ

R1～R4

こ
れ
ま
で
と
り
ま
と
め
た
内
容
を
も
っ
て

関
係
機
関
と
調
整

都市計画の変更の手続き

変
更
告
示

山
口
県
知
事
と
の
協
議

岩
国
市
全
域
を
対
象
に
し
た
説
明
会

都
市
計
画
審
議
会

・
土
地
区
画
整
理
事
業
の
廃
止

都
市
計
画
決
定

・
用
途
地
域
の
変
更

・
準
防
火
地
域
の
指
定

縦
覧
、
意
見
書
提
出



26

新たなまちづくりが

スタートすると？
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●公共工事に関して
・事業実施に向けて準備を進めて
いきます。まずは、測量や設計から。

●地域とのまちづくり
・地元から愛されるまちにしていきたい。
・新しい公園やまちの通りなどに
「愛称」などを検討していきたい。

新たなまちづくりがスタートすると

●民間の工事に関して
・3階建て以上の建物などが建築可能と
なります。



ご清聴ありがとうございました。
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